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Importance of Life Cycle Costs

M.0.0.CON*®

e Optimizing the overall costs of building

e Influence on monetary value of buildings

= Detailed information in cost approach

= Part in sustainability assessment (draft CEN TC 350 WG4: LCC and
monetary value of buildings)

e Monetary value of a building IMMOo
= [nfluence of LCC and energy performance certificate VALUE
= Methodology for implementation in property valuation

= Pilot projects and expert review S
= Finalisation by autumn 2010 Intelligent Energy | :© : | Europe

= www.immovalue.orq _l_. El = (&Q RICS

r_l
.""..! ‘_ I -
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Questions to be answered by a Em*)

ANALYSE

LCC-Tool N0

M.0.0.CON*®

S Construction

planning

Which requirements cause which
investment/operating and energy
costs?

Which LCC are to be expected due to planning?

Which costs result from systems and component

Which defaults and characteristic decisions in building and building services?

. B
values are important for planning? Which optimization can be achieved without quality

?
Which LCC are to be expected by the 1°5S
planning specifications?

Gerhard Hofer, IEECB‘10, 13. April 2010 3
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Usual costs accuracy in the planning Emf)

ANALYSE

process NS0

M.O.0.CON*®

INITIATION Concept planning DESIGN CONSTRUCTION|  USE
Competition Preliminary draft Draft

SYSTEM OPTIMISATION ~_  COMPONENTS OPTIMISAT]

Budget Cost estimation Cost calculation Costs
determination
. System level Element level Element Product level
Strategic level tvoe

Gerhard Hofer, IEECB‘10, 13. April 2010 4
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EENERGIE ]

LCC-Tools and their range of application NS0
| All level consideratiob Cost runctien MaintenanceEnwmnmenl'::)isposal

Paint types, ceiling tiles, floor coverings, door
.. fttngs,ete. /
DEtall Level Electrlcal mechanical, plumbing plant and
..................... squipment fts, escalators efc. . /
LEGEP

Claddlng, roofing, glazing fixings, joints, etc//

Steelworl-c concrete, in situ or pre-cast, etc. _—

= BUBI e

Deooratidns ceiling types, floor finishes, ete.
Energy, Vent|lat|on watercapacny /
i/ Steel, concrete, ete. :/

... _} e Seens T =l
= OSCAR /E"’ ------ e Fig.

L Structure L
Acguisition Maintenance Disposal
Operation Replacement
Stage of life
Gerhard Hofer, IEECB‘10, 13. April 2010 5
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ANALYSE

LCC-Tools and their range of application /N\/X0

M.0.0.CON*®

75 % controllability of costs in the early planning phase

INITIATION CONCEPT PLANNING DESIGN CONSTRUCTION OPERATION

LIn=I8 o IN N /"'I

2 _|//L "/’L "//L = N\ T

Origin of
costs

Influence on
costs

35% 40%

SYSIEM

Gerhard Hofer, IEECB‘10, 13. April 2010 6
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Building Model NS00

M.0.0.CON*®

Option 1: Option 2:

Defined by virtual building Defined by architectural
model

concept

o
>\ -
- ~
b i 1
|& ”>
e
e 7 . ]
SEimd WA LAN Raum/E-Verfeller
B Bim
Sy LINCLEUW
| RH 500m
-_:}..,
7
T ABSTE|LRAUM
B 11.22m STEGENHAVS & | TROCKENRAUM
LINGLELW 2169 LA Y
RH 3,00m FLIESEN & | ONOLEUM
RH 2,50m
~ |
< e B oo e 2% . |
=t g o W
bl i i PN )
5
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LCC Calculation Model ej

ANALYSE

NS0

Optimization M.O.0.CON®

2 types of building models / H Energy calculation

e

Operating costs

Investment costs

e

\ew%” 30

Building
elements
database

b
.
|

Calculation model a

Gerhard Hofer, IEECB‘10, 13. April 2010 8
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Detailed building elements based on cost Emw

ANALYSE

relevance N0

M.0.0.CON®
Relevance of Gives view plain
area, costs, Costs area
system decision (quality) Element
: Main core : Side core | Area Wlth hlgh
Office area Office area standardization (office):
element / quality
Atrium Training/conference Foyer/reception, rest./kitche|
» Special areas:
Garage Store room .
costs ranges / quality
Garage Central HVAS room
Gerhard Hofer, IEECB‘10, 13. April 2010 9
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Cost database with building elements Eﬁ

ANALYSE

AVAS O

Datei Element=  Stammdaten

“ Neu @ Meue Kostenart Neue Gruppe - Speichern x Léschen | % Drucken g Element kopieren ] Kosten kopieren | (% Neue Version {fﬂ Freigabe

Elemente | Kostenarten | Hilfetexte | Flementematrix | - X
Version; I | vl Filter Mutzungsbereich; |—ke|n Filter — | Tilter Art: I—kcill Filler - =| Fiter Cluster: I—I\Uill Filler — =l
Fitter Planungselement: I— kein Filter — j Filter Detail: I—kein Filter — j
Mr. Mutzungsbereich | Planungselement Cluster Beschreibung o
- Burobereich Beleuchtung - Leuchten Biro = Beleuchtung Beleuchtung - Leuchten Boro b
E] “htung - Leuchten o ] | L 1 htung - Leuchtel
- 201 | Burobereich Beleuchtung - Leuchten Biro Standard EVIG dimmbar Beleuchtung Beleuchtung - Leuchten Boro b
- 800 | Burobereich Beleuchtung - Leuchten Biro Standard EVIG schaltbar Beleuchtung Beleuchtung - Leuchten Boro b
- 206 | Burobereich Beleuchtung - Leuchten Biro Stehleuchten, hochwertig EVIG dimmbar Beleuchtung Beleuchtung - Leuchten Boro £
- 205 | Burobersich Beleuchtung - Leuchten Biro Stehleuchten, hochwertig EVIG schaltbar Beleuchtung Beleuchtung - Leuchten Blro £
- 773 | Burobereich Beleuchtung - Leuchten Biro Stehleuchten, Standand EVIG dimmbar Beleuchtung Beleuchtung - Leuchten Boro £ -
‘I -~ mme e — - .. . ‘. - -~ ‘. -~ P ——— PR - ‘. - ‘. I. . .-....P
— Detailinformationen zum Element . Kosenanen | Srrer o I Lknerelementel
Matrirelevant:
Nutzungsbereich:  |Birobereich [~ Kostenarten
Planungselemert: IBeleuchtung - Leuchten Biro v | Kostenart Koﬂen — lff_bfnid_i]&d
Art: |hochwertig 7
Detail: IE\u"G schaltbar v

Techn. Gebaudebetrich - Eme... 532,50 | €/5tk
Umbaukosten - Umbaukosten

Kopieren |

Cluster: IBeleudﬂung

Auswahifeld: |Beleuchtungssystem—Leucl'rter o= IEaukosten =EuuEk Terre j

= Kaosten / Einheit: I 532,50 Beschreibung:  |Mikro-Prismenleuchte, EVG nur schatthar, dirskt indirekt, Typ Light Fields A-ID
J 2edSW T16, 1548¢31 76 Imm

Anzeige: IArt / Detail

Bild- I _I Einheit: I{:,-’Stk
Lebensdauer: I 0

Kurztex XLS Pos. Mutiplication: [M158  [nd} | [ind} | [nd} [md}l [d} [Jind)  [ind) | Excel Bnhet:
Beleud [ndy fodd [ndd fndd [fodd [ndd fodd [ [k
| | LS Pos. Intepolation: [ind} | [nd)  [nd}  [ndd  [ind} Jndd | [nd} | [ndd | Excel Enhet:
]!]}] AXIMA ALLPLAN
| T e i fnd} [nd} [nd} | [nd} Jnd} [nd} | fnd} [hdl | find}

Gerhard Hofer, IEECB‘10, 13. April 2010
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u u
Cost database with planning elements
MARKT
ANALYSE
M.0.0.CON*
Datei  Elemente  Stammdaten
|j Neu (€} Meue Kostenart MNeue Gruppe 4 Speichern x Léschen =) Element kopieren 7] Kosten kopieren | (£ Meue Version &Freigabe ]
Elemente ]/Koshenarhen }/Hilfeherbe }/ Elementematrix ] - X
Version: |1 'I Filter Nutzungsbereich: I—kein Filter — j Filter Art: I—kein Fitter — j Filter Cluster: I—kein Fitter — j
Filter Planungselement: I— kein Filter — j Filter Detail: I—kein Filter — j
Nr. MNutzungsbereich | Planungselement Art Detail Cluster Beschreibung —
- 624 | Gesamtgebaude ‘Wameerzeugung Biomasse Hackschnitzel 2000 ‘Wameerzeugung/Wa... | Gesamtgebaude Wameerzeug
- 816 | Gesamtgebaude Wameerzeugung Biomasse Hackschnitzel 3000 Wameerzeugung/Wa... | Gesamtgebaude Wameerzeug
- 625 | Gesamtgebaude ‘Wameerzeugung Biomasse Hackschnitzel 4000 ‘Wameerzeugung/Wa... | Gesamtgebaude Wameerzeug
- 389 | Gesamtgebaude Wameerzeugung Femwarme Wameerzeugung/Wa... | Gesamtgebaude Wameerzeug
D 7 Gesamtgebaude ‘Wameerzeugung (Gas Brennwert Wameerzeugung/ W Wameerzeugung Gas Brenmw:
- 2393 |Gesamtgebaude | Wameerzeugung Gas Brennwert 200 Wameerzeugung/Wa... | Wameerzeugung Gas Brennth
- 394 | Gesamtgebaude ‘Wameerzeugung Gas Brennwert 2000 ‘Wameerzeugung/Wa... | Gesamtgebaude Wameerzeug
Kosten pro Lebensdauer/
Kostenart X Einheit Beschreibun
Einheit Umbaufaktor d
& Techn. Gebaudsbetrieh - Wartung 47750 |£/5tk x
- Techn. Gebaudebetrieb - Instandsetzung T2250 [£/5a x
& Techn. Gebaudsbetrieb - Emeuerung 150,00 | €AW 18 |x
Kostenart: IEaukasten - Bauwerk Technik ""’I
Kosten / Einheit: I 150,00 Beschreibung: |Emichtung der Wameerzeugunagsanlage (Gas. Of)
Basis: 1000 KW (750-1500 1KW)
Einheit:  [E/W
Lebensdauer: I 0

Gerhard Hofer, IEECB‘10, 13. April 2010
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Cost database with planning elements

ENERGIE

MARKT
ANALYSE
M.0.0.CON*®
Datei Elemente  Stammdaten
|j Neu @) Meue Kostenart Neue Gruppe 4 Speichern x Léschen | % Drucken QEIement kopieren ) Kosten kopieren | &% Neue Version @Freigabe
Elemente I/ Kostenarten }/ Hilfetexte }/ Elementematrix ] - X
Version: m Fitter Nutzungsbereich: I_ kein Filter — j Fitter Art: I—kein Fitter — j Fitter Cluster: I—kein Fitter - j
Filter Planungselement: I— kein Filter — j Filter Detail: I—kein Filter - j
Nr. Nutzungsbereich Planungselement Art Detail Cluster Beschreibung &
- 851 | Gesamtgebaude Fazsade - Band/Loch transparente Bauteile Kunetstofffenster 225 Fassade Fassade - Band/Loch transpare
- 852 | Gesamtgebaude Fassade - Band/Loch transparente Bauteile Kunststofffenster 265 Fassade Fassade - Band/Loch transpare
- 166 | Gesamtgebaude Fazsade - Band/Loch Verkeidung Werdeidung vorgehangt - Alu Compound (0,10 Fassade Fassade - Band/Loch Verdeido
E] 167 | Gesamtgebaude Fassade - Band./Loch Verkleidung Verldeidung vorgehangt - Alu Compound | 0,13 Fassade Fassade - Band/Loch Verdeid,

Kostenarten |Energievedinkung Unterelemente

— Kostenarten

Kostenart

Baukosten -

Reinigung - Fassadenreinigung

Kosten pro
Einheit

Bauwerk Ausbau

310,80

Einheit

£/m?*opakefFaszsa...

£/m*opakeFassa...

Lebensdauer’
Limbaufaktor

Beschreibung
Vorgehanate war...

Reinigungszyldus. ..

Kosten / Einhett: |

Techn. Gebaudebetrieb - Emeuening

Kostenart: IEaukusten - Bauwerk Ausbau

=

£/m*opakefFass=a...

Lebensdauer aus...

310,80 Beschreibung:

Einheit: I{L"'m2 opakeFassade
Lebensdauer: 0

Yorgehangte wamegedammte Fassade mit Alu-Compound Platten auf Alu-
Unterdconstruldion, verdeckt mechanisch montiert, U=0,13 {=30cm WD-MW)
Fassadenverdeidungen Verdeidungen einschlieflich Putz, Dichtungs-,
Damm , Schutzachichton an Aulorwanden, Stitzen, Gebawde und

Gerhard

Hofer, IEECB‘10, 13. April 2010
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LCC-Tool, example facade

@ J \_) J J @ ﬂ E] ee M.0.0.CON®

FPROJEKT WOLUMEN ELEMENTE KOSTEN ERGEENIS OFFNEN SPEICHERN ENDE VGLLADEN AKTUALISIEREN AUSWERTUNG ZURUCK VOR
" ELEMENTE (2/12) - X

Gesamtgebdude - FASSADE

aJ|IH

uBLaE |

N Jno Jo [so |s |sw |w |nw |

- | [begmgen | |
Werdeidung vorgehangt - Alu Compound

Fassadertyp % Fenster % Fassadentyp: ILoch— und Bandfassadg
Loch- und Bandfassa... | 10 12 Verteilung in %: m

Anteil Fensteflachen in %: I 75

Werdeidung vorgehanagt - Alu Compound
Werdeidung vorgehangt - Aluwellprofil
Werdeidung vorgehangt - Faserzement
Verdeidung vorgehangt - Maturstein
Werkleidung WDWS - EPS

[ ehangt Holzschalung

' Doppelfassade | Glas- und Paneeffassaden Loch-und Bandfassaden |

Upate Hachen iWandkonsir. I'I'\IBHUKDI'ISII'I.II‘.'[IDH St sandwich

Fassadenmarkisen elektrisch

Fassadenmarkisen elekirsch
ﬂ Fassadenmarkisen manuell
Jalousien elektrizch
Jalousien manuell
Jalousien Scheiben-zwischenraum Doppelfassade elektrisch
Jalousien Scheiben-zwischenraum Doppelfassade manuel
e nraum Doppeffassade elektrisch Lamellen horizontal auskragend
Type Of S h ad N g SySte m Lamellen horizontal beweglich
Lamellen harizontal feststehend
Lamellen vertikal bewedlich
Lamellen vertikal feststehend
Algemein Jalousien Scheiben-zwischenraum der Verglasung elekdrisch
Loch- und Bandfassade Offnungsart: |0ﬁnungsﬂ|jge| Band-/Lochfassade manuell j 1 Fenster jgl Jalousien Scheiben-zwischenraum der Verglasung manuell
Kein Sonnenschutz
Glas-. Paneel- und Doppelfassade Offnungsart: IOHnungsﬂljgeI Glas-/Paneel-/Doppelfassade manuej 1 Fenster je 2.00 Achsen

Fensterart: |Numiniumkaster|fens’[er

Reinigungsbehelf: |Fassadanbafahmnlaga j |
| =l o
Gerhard Hofer, IEECB‘10, 13. April 2010
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PROJEKT VOLUMEN ELEMENTE

L@

KOSTEN ERGEBNIS

NEU

OFFNEN  SPEICHERN ENDE

VGLLADEN AKTUALISIEREN AUSWERTUNG ZURDCK VOR

M.0.0.CON*®

l

" ELEMENTE (3/12)

- X

Gesamtgebiude - ENERGIESTANDARD

Dammstandard

Wameschutzstandard:
N N0 Jo fso |s

Aubenwand Anwendungsbereich 1

Aubkenwand Anwendungsbereich 2:

Oberste Gescholdecke:
Boden zu Auleniuft:
Decke zu unbeheizter Zone:

N v Jo |so |s

Veralasung Anwendungsbergich 1

Veralasung Anwendungsbergich 2:

Fassivhaus

|sw |w Jnw |

I 012 Wsm2K

012 W/m2K

Fenster Anwendungsbereich 2:

Fenster Arwendungsbereich 1: I 0.8 W/m2ZK

0.8 W/m2K

Obertragen |

................... U_Valueofbuildingenve I O p e

I 0,15

|

" selection of building elements

I 0,1  Wand zu unbeheizter Zone:
I 0,12 AuBenwand erdberdhrt: 014
I 0.15 Boden erdberihnt:
lsw |w |nw |
: IWérrneschutzglas 0.55

j Fenster g-Wert Anwendungsbereich 1: I 0.55
j Fenster g-Wert Anwendungsbereich 2: I [l

A

Ubertragen |

g-Value of glazing

Dﬁ e7 Energie Markt Analyse GmbH
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LCC-Tool, ventilation and cooling system e

ANALYSE

@ ___®

ee .5

VGLLADEN AKTUALISIEREN AUSWERTUNG ZUROCK WOR

PROJEKT WOLUMEN ELEMENTE KOSTEN ERGEENIS NEU OFFNEN SPEICHERN ENDE
~ ELEMENTE (5/12) - ¥

Hauptnutzflache - HAUSTECHNIK

‘ FEnsienuiiung

Heizung:  [Radiator

mechanische Be- und Entliftung standard ;l

Fassadenklmagerate 1,1
Fassadenklimagerate 1.7

mechanische Be- und Entliftung komfort
mechanische Be- und Entliftung standard
mechanische Be- oder Entliftung standard
Fenstedftung

mechanische Be- oder Entliftung komfort

= S aogei e i Aatis Y4
Type of cooling =
% % %00 ke =l [ ow |
Beleuchtung: |Standard EVG schaltbar ﬂ
Verkabelung:  |lkonventionell nur schaltbar j

h —_

APLVersorgung: |Bodentanks niedrig bestickt, 1.und 2. AP-Reihe

Bauteilaktivierung {nur Kake) il

Bauteilaltivierung (nur Kalte)
Kuhldecke

2-Leiter Umluftkonveltor
Kuhlbalken

4-Leiter Umluftkonveltor

4-| eiter Unterfludconveltor, mit Ventilator
2-Leiter Unterfluconvekdor, mit Ventilator | -
Keine |
Bauteilaktivierung (Kake und Wame)

Heiz_und Kuhldecles -

Gerhard Hofer, IEECB‘10, 13. April 2010
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EENERGIE ]

ANALYSE
Output = D
M.O.0.CON*
Which areas have highest cost over certain period of time?
0 2.000.000 4.000.000 6.000.000 8.000.000 10.000.000 12.000.000 14.000.000 16.000.000 18.000.000 20.000.000
Erdarbeiten/Rohbau
Fassade

Dach/Decke gg. unbeh.
Warmeerzeugung/Wasser
Kalteerzeugung
Luftzentral

MSR

Stromversorgung
Sicherheit

Flachenkosten Gesamtgebdude

® Baukosten ® Reinigung m Betriebsflihrung ® Wartung ® Instandsetzung ® Erneuerung  Umbau u Rickbau

Calculation period: 60 years

Gerhard Hofer, IEECB‘10, 13. April 2010
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Method of the investment costs

calculation

EENERGIE ]

MARKT
ANALYSE

NS0

M.0.0.CON*®

= ,,Net Present Value method “ or ,,Visualization of Financial Implications* for the

economically calculation of the LCC

= The exact formulation of the question is essential:

* it counts to select out of investment alternative OR
+ the effects of an investment are to be represented on the profit&loss account

METHODEN DER INVESTITIONSRECHNUNG

Klassische Methoden

Statische Methode Dynamische Methode
Kostenver- LT Arnuitaten-
gleichsrechung glai esen Val Je rethode
Rentabilitats- Amortisations- Inteme Zinsfuss- Payoff-
rechnung rechnung methode Methode

Financial

Rentabiblitat

CQuelle: Iding, Andreas: Prasentation Wirtschaftlichkeit*, Vorlesungsreihe Immobilien-Projektentwickiung, WS 2000/2001, S. 4

Gerhard Hofer, IEECB‘10, 13. April 2010
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ANALYSE

M.0.0.CON*®

LCC Graph
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MARKT

Example: Residential School N0

M.0.0.CON*®

e LCC during planning process
e Comparison of different energy standards of building

e Higher U-Values, less energy efficiency:

Difference to Base

Construction Costs Facade Less -37.718 EUR
District Heating More 10.397 EUR =—

KB6-8 Less -6.830 EUR
Operation Costs Energy More 7.290 EUR/a [ |
LZK in 15 Years Total More 60.590 EUR ]

e Variant with Passive House windows

Difference to Base

Construction Costs Facade More 44.276 EUR I
District Heating Less -4.689 EUR T
KB 6 -8 More 9.897 EUR

Operation Costs Energy Less -888 EUR/a 1

LZKin 15 Year Total More 37.071 EUR |

vellialru rnuier, 1ICcceb 1V, 19 APINIT 2V LY 19
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=

Results NS0

M.0.0.CON*®

m LCC Optimization during planning phase
m First calculation possible in the client’s brief

m Accurate prognosis of the investment and operation costs
already in the early planning phases

LCC calculation of diff

systems

a
)
Q.
)
S
Q
(o8
=
Q

rent energy standard

m Easy and understandable in decision making process

Gerhard Hofer, IEECB‘10, 13. April 2010 20
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EENERGIE ]

MARKT
ANALYSE

Contact N0

M.0.0.CON*®

Gerhard Hofer

e7 Energie Markt Analyse GmbH
Theresianumgasse 7/1/8

1040 Vienna

Austria

T +43 1907 80 26 - 55

F +43 1 907 80 26 - 10
gerhard.hofer@e-sieben.at
www.e-sieben.at

Gerhard Hofer, IEECB‘10, 13. April 2010 21
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ANALYSE

Save property values N0

M.O.0.CON*®

Gerhard Hofer, IEECB‘10, 13. April 2010 22
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